Descriptif

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Fondations.

Fondations par semelles filantes en béton armé.
Planchers.

Les planchers sont constitués par des dalles pleines
en béton arme de 0,20 m entre logements.
Murs extérieurs.

Les murs extérieurs sont en parpaings avec
doublage isolant a I'intérieur des parties habitées
et platre sur une face.

Le parement extérieur est composé d’un enduit
décoratif .
Murs exteérieurs

Les murs séparatifs entre appartements sont en
béton arme.
Cloisons.

Les cloisons intérieures sont en panneaux de platre.
Toitures.

Les toitures comprennent des bardeaux bitumes et
une isolation thermique renforcée.

Les menuiseries extérieures.

Les menuiseries sont en sapin du Nord, ouvrantes
a la francaise. Elles sont équipées de vitrage
isolant (BIVER).

Toutes les baies du rez-de-chaussée regoivent des
persiennes bois.

Les menuiseries intérieures.

Les portes paliéres sont a ame pleine de 40 mm
peintes sur bati bois - serrure de streté.

Les portes intérieures sont en isoplanes avec
huisserie PV.C. - elles sont équipées de butoirs.

Les placards sont equipés de portes isoplanes et
d’une tablette.

Revétements muraux.

Les murs des pieces d’habitation de tous les
appartements, s€jours, chambres et dégagements sont
recouverts de papier tenture.

Les cuisines, salles de bains et W.C. recoivent une
peinture glycérophtalique satinée et un revétement de

Revétements des sols.
Toutes les piéces d’habitation, I'entrée et les
dégagements sont traités en moquette tuftée T3.
Les cuisines, salles de bains et W.C. re¢oivent un
revétement souple ayant de bonnes performances
acoustiques.

faience 100 x 100 (forfait de 5 m’ moyen par logement).

Plomberie sanitaire.

Chaque appartement dispose d’un vaste lavabo, d’un
bidet et d’'une baignoire de 1,60 m ; chaque appareil
dispose d’une robinetterie mélangeuse conforme aux
normes acoustiques.

Les appartements disposant d’'un second point d’eau
sont équipés d’un lavabo fixé au mur.

Tous les appartements de 4 et 5 pieces possédent
deux W.C. avec réservoir bas.

Dans les cuisines, un évier en acier inoxydable a
deux cuves insonorisées avec meuble-évier et
robinetterie melangeuse.

Chauffage.

Chauffage par radiateurs acier avec régulation par
robinets thermostatiques garantissant + 20 °C par
— 7 °C extérieur. Production d’eau chaude sanitaire
collective, chaque appartement disposant d’'un compteur.
Electricite.

[’installation est réalisée conformément a
I'équipement Confort Electrique PROMOTELEC.

La puissance fournie est de 9 kW par appartement.
Téléphone - Télévision.

Une prise télévision dans le s&¢jour permet de recevoir
appartement.

Une prise télévision dans le séjour permet de recevoir
les 1%, 2° et 3° chaine couleur, ainsi que la modulation
de fréquence.

Boxes.

Chaque logement dispose d’un boxe.
Jardins privatifs.

Les logements au rez-de-chaussée disposent d’un
jardin privatif.

Gardien.
Le service des immeubles est assuré par 2 gardiens.
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!SE MAS AURENT Plan de situation

Les acces par la route
Du pont de Sevres par I'autoroute F I8, sortie Mondétour.
De la Porte d’Orléans par l'autoroute A 10, sortie les Ulis.

Les acces par le métro
La ligne de Sceaux (Gare du Luxembourg) jusqu'aux gares
de Bures et d’'Orsay.
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La vente en létat futur d’achévement

QU’'EST-CE-QUE LA VENTE EN LETAT
FUTUR D’ACHEVEMENT?

[ Celle-ci est régie par la loi du 3 Janvier 1967
et le Decret du 22 Decembre 1967. Aux termes
du contrat, le vendeur vous transféere
immediatement ses droits sur le sol ainsi que
la proprieté des constructions existantes.

[J Les ouvrages a venir deviennent votre
propriété au fur et a mesure de leur exécution,
I'acquéreur est tenu d'en payer le prix a mesure
de l'avancement réel des travaux.

[ Le vendeur ne peut vous demander au total
que :

— 35 % du prix a 'achevement des fondaticns
- 35 % a la mise hors d'eau

- 25 % a l'achevement de l'immeuble.

(] Le solde du prix, soit 5 %, est payable lors de
la mise a disposition de 'appartement.

[] Bien que le transfert de propriété ait lieu
immeédiatement, le vendeur conserve les
pouvoirs de Maitre de I'Ouvrage, c'est-a-dire la
responsabilite de la construction jusqu'a la
reception des travaux.

LA VENTE EN L’ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT
VOUS GARANTIT:

1. La qualité: L e vendeur est en effet tenu de vous livrer
un appartement conforme au descriptif contractuel
dépose chez le Notaire

2. Le prix:“La Vente en I'Etat Futur dAchevement” est
une vente a prix ferme auxquelles s'appliquent
eventuellement des modalités contractuelles de revision
telles gu'elles sont élaborées par l'article 20 du Décret
du 22 Decembre 1967. Il est précise a ce sujet, gue la
revision ne s’applique plus a la partie du prix couverte
par les apports des acquéreurs a compter de leur date
de versement effectif a la Société.

3. La date de livraison: | acte de vente en I'Etat Futur
d'Achévement fait obligation au vendeur

a) d'achever I'immeuble dans un délai fixé

b) de le livrer dés son achévement

COMMENT D’UNE FACON PRATIQUE
SE DEROULE L'ACQUISITION?

Celle-ci se deroule en deux étapes

1. Réservation de I'appartement
[ Pour concretiser votre désir d'acquerir un appartement
ou une maison individuelle, vous signez un contrat de
reservation, appelé “contrat preliminaire”

Le contrat doit indiquer :
e la surface approximative du logement, le nombre de
piéces et 'énumération des piéces de service,
déependances et dégagements
e la situation de ce logement dans I'immeuble

e e prix previsionnel de vente et les modalites de sa
révision

e les délais prévisibles d'execution des travaux

e la date a laquelle la vente pourra étre conclue

[ Il doit également comporter en annexe, une note
technique qui constitue un descriptif sommaire indiguant
la nature et la qualite des matériaux et les elements
d'equipement propres a l'appartement et aux
equipements communs

[] Vous versez a la signature de ce contrat “un déepot de
garantie” dont le montant n‘excédera pas 5 % du prix de
vente si celle-ci doit intervenir dans un delai ne
déepassant pas un an; il sera limite a 2 % si le délai de
realisation de la vente doit atteindre deux ans; aucun
depot ne sera exigé si le delai est supérieur a deux ans
Ce dépot est effectué a un compte bancaire spécial
ou il reste bloqué a votre nom jusqu’a la signature
de I'acte devant le Notaire.

2. L’acte de vente

I La signature, chez le Notaire, de I'acte de vente va
vous rendre definitivement proprietaire

L] Un mois au moins avant la signature de cet acte,
vOous serez avisé de la date retenue pour cette signature
et vous recevrez le projet de I'acte de vente ainsi gue le
reglement de copropriéte, ce dernier document precise
vos droits et vos obligations et régle tous les rapports
avec les autres coproprietaires

] Des l'achevement des travaux, le G-SCIC vous invite a
venir visiter votre appartement ou votre maison pour
'examiner avec vous soigneusement et en etablir

I'etat des lieux

QUELLES SONT LES GARANTIES
FINANCIERES DE BONNE FIN DE TRAVAUX?

1 Le contrat de vente doit faire état:

e d'une garantie d'achévement vous assurant gue
limmeuble sera terminé

e ou d'une garantie de remboursement vous assurant
gu'en cas de non achévement, vous serez remboursé
des sommes gue vous avez versees.

QUELS SONT LES FRAIS ANNEXES AU
PRIX DE VENTE DE VOTRE APPARTEMENT?

] Le regime fiscal applicable a la mutation est celui de
la TV.A. (taxe a la valeur ajoutee) gui est comprise dans
le prix de vente de l'appartement
[1 Vous devez toutefois regler, lors de la signature de
l'acte authentique, les frais de l'acte et les emoluments
du Notaire gui representent, ensemble, 2 a 3 % du prix
de vente

lIs comprennent notamment
e les emoluments de Notaire
e certains frais fixes (papiers timbres)
e le salaire du conservateur des hypotheques et la taxe
de publicite fonciere :ceux-ci sont percus par le Notaire
pour I'administration fiscale
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) £) &3 MJﬂs IBAURENT Informations fiscales

VOTRE LOGEMENT CONSTITUE VOTRE REMARQUES IMPORTANTES

RESIDENCE PRINCIPALE

[ Vous pouvez deduire de votre déclaration de revenus, e Vous étes exonéré de la taxe fonciére surles propriétés
les intéréts des dix premiéres annuités des emprunts baties pendant deux ans.

gue vous avez contractes lors de I'acquisition ainsi que e \ous devrez en tout état de cause, acquitter & partir
les frais qui se rapportent a cet emprunt (prime de la premiére année suivant celle de l'achévement,
assurance vie, frais hypothécaires et frais d'acte de la taxe d'enlévement des ordures ménageres.

constitution de dossier) dans la limite pour chaque
annee de 7.000 francs augmentes de 1.000 francs par
enfant a charge.




LE MAS LAURENT

QU’EST-CE QUE LE G.SCIC?

0 Le G.SCIC (Groupement d'Intérét Economique
des Sociétés Immobilieres de Construction)
est la centrale de vente chargee de
commercialiser les programmes realises par

la Société Centrale Immobiliére de la Caisse
des Depots (SCIC)

QUEL EST LE ROLE DU G.SCIC?

[ Afin de proposer un appartement ou une maison qui
réponde a ce que vous recherchez, tant en ce qui
concerne le detail de fonctionnement du logement,
laspect architectural des immeubles, gue le prix,

le G.SCIC est amene a participer a toutes les phases

de l'opération de construction depuis I'achat du terrain
jusgu'a la mise au point du programme.

(1 Il apporte en effet son expérience de la vente,
c'est-a-dire vos souhaits, “le point de vue du client,

de l'utilisateur”, aux concepteurs et realisateurs

de l'opération. -

[J Dés l'instant ou vous réservez un appartement ou une
maison individuelle, le G.SCIC est votre seul
interlocuteur jusqu'a la prise de possession de votre
logement

[ Il est en effet a votre disposition:

e pour vous conseiller sur la mise en place de votre
financement

e pour vous etablir les attestations qui vous seront
demandées pour I'obtention de certains préts comme
I'Epargne Logement, le 1% patronal, un prét de la Caisse
des Cadres, le prét des Allocations Familiales, un prét de
votre Bangue, etc.

e pour répondre a toutes demandes de renseignements
gue vous souhaiteriez obtenir pour compléter votre
information dans.le domaine financier, juridique et
technigue

O Il est charge enfin de vous livrer votre appartement ou
votre maison et de faire en sorte qu'il vous procure sur
le plan technique la satisfaction gue vous en attendez

Q0 Q00 1O

QU’EST-CE QUE LA SCIC?

0 La SCIC est une societe anonyme de droit
prive dont les finalites portent sur les
orientations suivantes:

e amélioration des conditions d'habitat en tenant compte
des impératifs, economiques, sociologiques,
urbanistiques et architecturaux

e constitution d'un secteur exemplaire dans le domaine
de 'urbanisme, du logement, des equipements
résidentiels, de loisirs, de vacances, etc.

[0 Ses programmes de constructions sont réalisés par
des Sociétés “Maitre d'Ouvrage” constituées a son
initiative. Pour ses programmes de vente, les societes
“Maitre d'Ouvrage” les plus importantes de la region
parisienne sont:

e dans le secteur HLM, “Travail et Propriété” et le
“Nouveau Logis”

e dans le secteur Credit Foncier et PIC :1a Sociéte
Parisienne de Construction Immobiliére (S.P.C.1) et la
SCIC de I'lle de France.

o la CAPRI (Compagnie dAménagement et de Promction
Immobiliere) pour certaines opérations non aidées par
I'Etat.

[ Ces realisations qui placent la SCIC au premier rang
des constructeurs francais, permettent de proposer une
gamme de produits allant des logements les plus sociaux
(HLM) et bénéficiant d'une aide maxima de ['Etat, aux
opérations de trés bon standing situées dans les secteurs
les plus recherches.

O 0.0 O

QU’EST-CE QUE LE GIC?

] Le GIC - Groupement Interprofessionnel
pour la Construction — est un organisme
collecteur du 1% patronal versé par les
employeurs au titre de leur participation a
I'effort de construction.

[ Les salaries de ces entreprises peuvent beneficier
par l'intermediaire du GIC de préts présentant des
conditions intéressantes.

O En effet, 'employeur qui est tenu de cotiser, a la
possibilité de verser sa participation a des organismes
collecteurs (le GIC par exemple) aupres desquels ses
salaries pourront obtenir des préts pour accéder a la
propriéte d'une résidence principale.

[ Les formules de préts immobiliers du GIC permettent
e de financer la construction d'une habitation repondant
aux normes de primabilité :logements benéficiant des
préts du Credit Foncier de France, des préts HLM,

des Préts Immobiliers Conventionnes (PIC)

e d'acqueérir le terrain nécessaire a une telle habitation

e d'acqueérir un logement ancien pour le renover

e d'ameliorer un logernent ancien (méme si le salarié
n'est que le locataire)

O il s’agit:

e des préts simples au titre du 1% patronal consentis
sans interét ni hypotheque ou caution onéreuse

e des préts jumelés:ils sont constitues par un prét
complementaire du GIC venant s'ajouter au prét du 1%
patronal a un taux particulierement avantageux.

[ Les préts simples ou jumelés du GIC peuvent aider a
financer I'acquisition de la plupart des logements realises
par la SCIC et commercialises par le G.SCIC; 'acquéreur
peut en outre beneficier d'une reduction de 1% du
prix du logement.

O Le 1% patronal permet egalement d'apporter une aide
efficace aux salaries qui désirent louer un logement

[1 En effet, le GIC propose plusieurs milliers de logements
realises tant dans la Region Parisienne qu'en Province,
dans le cadre HLM ou bien des Primes et Préts a ia
construction. Outre les logements familiaux et pour
celibataires, des Residences pour Personnes Agees et
des chambres pour Jeunes Travailleurs étudiants ou
Travailleurs Migrants, sont disponibles. Les attributions
s'effectuent sur demande des employeurs

le G. SCIC



Garanties de construction

] Les lois des 3 janvier et 7 juillet 1967 ont
imposé aux “Vendeurs d'immeubles a construire”
(vente en I'état futur d'achévement et vente

a terme) certaines obligations de garantie
lorsgu'apparait un vice dans la construction.

0 Le vendeur est, en consequence, responsable
des vices et défauts de lI'appartement vendu.
0 Cependant, il est nécessaire de signaler que
la responsabilité du vendeur d'immeuble

a construire pour les vices apparents - article
1642-1 du Code Civil et les vices caches -
article 1646-1, est différente lorsqu’il s'agit dune
vente clés en main.

0 Les textes reglementaires distinguent deux
catégories de vices:

¢ le vice apparent,

e le vice cache.

1. LE VICE APPARENT.

] Le vice de construction “apparent” est un vice evident
pour un homme de diligence normale ne justifiant
d'aucune capacité technique particuliére.

(11l est susceptible de porter sur 'un guelconque des
éléments vendus.

QUELLE EST VOTRE GARANTIE LORSQUE VOUS
AVEZ RELEVE UN VICE APPARENT?

a) Cas d’une vente clés en main.

] Le vendeur doit effectuer les travaux de reprise des
vices apparents que vous avez releves et consignes
dans I'état des lieux établi contradictoirement, lors de la
livraison de votre appartement.

b) Cas d’'une vente en I'état futur d’achévement ou
d’une vente a terme.

] Vous disposez d'un délai d'un mois pour déceler

les vices apparents que vous n'auriez pas releves et
consignés dans I'état des lieux contradictoire dresse
lors de la livraison.

[ Le vendeur doit effectuer les travaux de reprise
comme dans le cas de la vente “clés en main”

2. LE VICE CACHE.

[ |l s'agit de tous les vices de construction non decelables
en tant gue vices apparents.

[1 Les désordres résultant d'un defaut d'entretien ou
d'une utilisation des ouvrages contraires a leur destination

ne constituent pas des vices.

QUELLE EST VOTRE GARANTIE LORSQUE VOUS
DECOUVREZ UN VICE CACHE?

] Le vendeur est tenu de garantir les menus ouvrages
pendant deux ans et les gros ouvrages pendant dix ans (1).
[ Le point de départ de cette garantie est celui de la
réception des travaux intervenant entre la Société Maitre
d'Ouvrage et les divers entrepreneurs ayant concouru

a la construction

[ Vous n‘aurez donc pas a vous adresser directement

a l'architecte ou aux entreprises, c'est en eftet la Societe

qui vous doit cette garantie et qui fera son affaire du
recours contre les responsables des malfacons ou
des déesordres.

POLICE D’ASSURANCES “SPECIALE MAITRE
D’'OUVRAGES”.

[J De plus, pour améliorer les conditions de la vente

et afin d'accélérer la remise en etat des dommages qui
peuvent survenir, la Societe a souscrit une police
d'assurance dite “Maitre d'Ouvrage” tout a fait
indépendante des assurances que souscrivent les
constructeurs pour assurer leur responsabilite.

[ Cette police permet en effet le réglement amiable
des sinistres sans avoir a rechercher au prealable les

responsabilités encourues par ces mémes constructeurs,

d'ol un gain de temps trés appreciable.

[ Dés la découverte du dommage, Il vous suffira
d'adresser une déclaration de sinistre a la Compagnie
d'assurance.

(1) Distinction entre menu ouvrage et gros ouvrage.
] Dans une construction on doit donc considerer :

e les gros ouvrages qui sont soumis a une garantie
“décennale’,

e les menus ouvrages qui sont soumis a une garantie
“biennale”.

[J Le décret du 22 decembre 1967, portant application
de la loi du 3 janvier 1967 donne dans les articles 11,12
et 13 reproduits ci-aprés une définition des deux
categories d'ouvrages.

Les gros ouvrages sont:

a) les eléments porteurs concourant a la stabilite ou

a la solidite du batiment et tous les autres elements qui leur

sont integrés ou forment corps avec eux

b) les elements qui assurent le clos, le couvert et

I'étanchéité a l'exclusion de leurs parties mobiles.

Ces eléments comprennent notamment :

e Les revétements des murs a l'exclusion de la peinture

et des papiers peints

e Les escaliers et planchers ainsi gue leurs revétements

en materiau dur

e Les plafonds et les cloisons fixes

| o Les portions de canalisations, tuyauteries, conduites

‘ et gaines de toutes sortes logees a l'interieur des murs,

‘ p+afpmds ou planchers, ou prises dans la masse du
revétement a l'exclusion de celles qui sont seulement

scellees

e Lescharpentes fixes des ascenseurs et monte-charges

e Les batis et huisseries des portes, fenétres et verrieres

Les menus ouvrages sont les éléments du batiment

autres que les gros ouvrages, faconnés, fabriquées

ou installés par 'entrepreneur.

Ces éléments comprennent notamment :

o Les canalisations, radiateurs, tuyauteries, conduites,

gaines et revetements de toutes sortes autres que ceux

constituant de gros ouvrages

o Les elements mobiles necessaires au clos et au

couvert tels que portes, fenétres, persiennes et volets

Ne sont pas considérés comme ouvrages les

appareils mécaniques ou électriques que

I'entrepreneur installe en I’état ou ils lui sont livrés.
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